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FOTO DA PENINSULA




* 4 km de trilhas ecologicas
* 2 parques com 45 mil m? cada
* Pracas e jardins

* Quadras poliesportivas

« Campo de futebol

* Quiosques

FOTOS ILUSTRATIVAS
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FOTOS ILUSTRATIVAS

Shopping com conveniéncia, supermercado,

laboratorio, farmacia, academia, bares,
restaurantes e muito mais

Eventos durante o ano inteiro

Parques infantis

Parques pets

Seguranca 24h

Onibus exclusivo da Peninsula



GREEN PARK
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ESCADA QUERO-QUERO
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LAGOOM PARK

. 7 + JARDIM DAS FRUTIFERAS

N, 8 » JARDIM ZEN

9 + JARDIM DAS PALMEIRAS

= - 4 5 10 + JARDIM DAS ESCULTURAS

11 * TRILHA ECOLOGICA
PROF. LUIZ EMYGDIO
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MAPA ILUSTRATIVO SEM ESCALA



DIVERSOS ESTILOS
DE VIDA EM UM SO LUGAR
PARA VOCE SER TUDO
O QUE QUISER.
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FOTOMONTAGEM DO COWORKING




FOTOMONTAGEM DA QUADRA DE TENIS DO LAGOON PARK






PARA QUEM QUER UMA VIDA

COM MUITO BEM-ESTAR.



PARA QUEM QUER
VIVER CERCADO DE NATUREZA.
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PARA ASSINAR
O SEU PROJETO
DE VIDA, UM
DOS MAIS
CONSAGRADOS
ARQUITETOS
DO PAIS.

“Uma estrutura de lager completa,

integrada com o parque e

apartamentos muito bem

| M

KV e e iluminados e flexiveis.

Um projeto com a alma do Rio
de Janeiro, onde o horigonte
se mistura com o Lagoon Park,

na localigacao mais privilegiada

G B M do bairro.”
= Projeto de Arquitetura:
Alexandre Feu
- N
. FEU Arquitetura
PERSPECTIVA ARTISTICA DA FACHADA FRONTAL Fly =i o
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MUITO PRAZER.
PARQUE AQUATICO
BE PENINSULA.



UM EMPREENDIMENTO INTEGRADO
AO LAGOON PARK, E UM VERDADEIRO PARQUE AQUATICO
COM ATRACOES PARA TODAS AS IDADES
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}U SPA qoMP ETo COM

'SAUNAS, SALA DE MASSAG
E DESCANSO.










PERSPECTIVA ARTISTICA DA BRINQUEDOTECA
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PERSPECTIVA ARTISTICA DO COWORKING

- SALAS DE REUNIAO EQUIPADAS - BANCADA E MESAS COMPARTILHADAS +- ESPACO CAFE +- LOUNGE - WI-FI



RUA JACARANDAS DA PENINSULA

BE LAKE
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ACESSO EXCLUSIVO AO PARQUE

MASTERPLAN

1 - Portaria com sala de espera PARQUE AQUATICO SPA LAZER DESCOBERTO
2 - Acesso de veiculos ao subsolo 11 - Piscina com raia de 25m 21 - Sauna Seca 32 - Playground
3 - Acesso de veiculos 12 - Pool Play 22 + Sauna a Vapor 33 + Pergolado
4 - Acesso de pedestres 13 - Piscina Relax 23 + Sala de Descanso 34 - Lounge do Salao de Festas
5 - Espelho d'agua 14 - Pool Bar 24 - Sala de Massagem 35 + Lounge do Coworking
6 - Hall Be Lake 15 - Snack Bar 36 + Lounge do Espaco Gourmet
7 - Hall Be Park 16 - Pergolado do Snack Bar LAZER COBERTO 37 - Lounge do Espaco Teen
8 - Hall Be Reserve 17 - Borda Infinita 25 - Fitness
9 - Vagas de Visitantes 18 - Deck Molhado 26 - Salao de Festas
10 - Vestiario de Funcionarios 19 - Hidromassagem 27 - Churrasqueira
20 - Solarium 28 + Brinquedoteca

29 « Coworking
30 - Espaco Gourmet
31 - Espaco Teen

llustrag@o artistica da implantago. Areas comuns sero entregues equipadas e decoradas conforme Memorial Descritivo. As tonalidades de cores e texturas podem sofrer alteragéo. A vegetacdo exposta é meramente ilustrativa, apresenta porte adulto de referéncia e seré entregue de acordo com o projeto paisagistico.






4

BE*PENINSULA
2 SUINTES

/4 m?

/7




A

e ""'"_'
"'h%_ 7. A e e
_l:. =

il ""Illp.:'r*ii‘.‘.:'"l;
__.1' it

& ‘L"I.:-u.

[ " I




-
¥

3 T

L TR

i




SLANTA A

“NTO




BE-PENINSULA

APARTAMENTO
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llustragdo artistica da planta com 74,44m2, final 01, Be Lake. A sugestdo de decoragao, os mdveis e utensilios séo de dimensées comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e
venda. Os revestimentos, bancadas, lougas, metais e pisos, representados nas dreas do apartamento, sdo mera sugestdo de decoragéo e serdo entregues conforme Memorial Descritivo do
empreendimento. Medidas de eixo a eixo. Todos o0s itens serdo entregues conforme Memorial Descritivo dos apartamentos.
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llustracdo artistica da planta com 95,82m?, final 02, Be Reserve. A sugestéo de decoragéo, os méveis e utensilios sdo de
dimensoes comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e venda. Os revestimentos, bancadas, lougas, metais e
pisos, representados nas dreas do apartamento, sdo mera sugestdo de decoragdo e serdo entregues conforme Memorial

Descritivo do empreendimento. Medidas de eixo a eixo. Todos os itens serdo entregues conforme Memorial Descritivo
dos apartamentos.
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PERSPECTIVA ARTISTICA DA SUITE DO APARTAMENTO COM 108m2 -+ FINAL 05 - BE LAKE
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llustragdo artistica da planta com 108,16m?, final 05, Be Lake. A sugestdo de decoragdo, os moveis e utensilios sdo de dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de compra e venda. Os revestimentos, bancadas, lougas, metais € pisos,
representados nas dreas do apartamento, sdo mera sugestao de decoragao e serdo entregues conforme Memorial Descritivo do empreendimento. Medidas de eixo a eixo. Todos os itens serdo entregues conforme Memorial Descritivo dos apartamentos.
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PERSPECTIVA ARTISTICA DA SUITE DA COBERTURA COM 269m? -
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COBERTURA LINEAR
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llustracdo artistica da planta com 269,37m?, final 01, Be Lake. A sugestéo de decoragéo, os moveis e utensilios s&o de dimenses comerciais e ndo fazem parte do contrato de
compra e venda. Os revestimentos, bancadas, lougas, metais e pisos, representados nas dreas do apartamento, séo mera sugestdo de decoragéo e serdo entregues conforme
Memorial Descritivo do empreendimento. Medidas de eixo a eixo. Todos os itens serdo entregues conforme Memorial Descritivo dos apartamentos.
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“O Be Wine é o sonho dos
amantes do vinho!

A varanda personaligada
tradug o equilibrio entre

sofisticagcao e descontragcao, um

espaco especial da casa para

i“

2'_;%_

armagenar e degustar bons
rétulos na companhia

da familia e de amigos.

80 decorativa. O 5rdje|lo-

Inspiradas nessa busca de e —
um lar atual, aconchegante )

e funcional, projetamos

carinhosamente as

varandas do Be como

Esté projeto € meramente uma sugest

refiigios do nosso dia a dia.” |\

Arnaud Salignac

Arquitetura
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“No Be Office, trouxemos um pouco dessa sensagao para dentro de casa, um ambiente

que nos remeta ao aconchego e conforto, quase como um refugio. A escolha dos materiais
naturais e tons calmos tradugem o espirito desse office moderno, elegante e funcional.”

Arnaud Salignac

Arquitetura
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PERSPECTIVA ARTISTICA DA VARANDA BE GOURMET

I

“A varanda Be Gourmet destaca-se
por sua generosa propor¢ao que,
integrada ao living e coginha, amplia
toda a drea social do apartamento,
enaltecendo os momentos

com amigos e familia.”

Carol Miluggi

Arquitetura



IMAGENS ILUSTRATIVAS

ATUALIZE SEU

MODO DE VIVER COM
MAIS TECNOLOGIA,
FACILIDADE, SEGURANCA
E SUSTENTABILIDADE.

Fechadura biométrica nas portas de entrada
dos apartamentos.

Infraestrutura para ar-condicionado nas
unidades autbnomas com drenos, carga
elétrica e tubulacao frigorigena.

Tomadas USB nos quartos dos apartamentos.
Ponto para TV na varanda.

Ponto de agua quente na pia da cozinha.
Preparacao para varanda gourmet.
Infraestrutura para Wi-Fi nas areas comuns.
Infraestrutura para seguranca perimetral.
Infraestrutura para circuito de CFTV.

Controle eletrénico de acesso de veiculos.
Eclusa para controle de acesso de pedestres.

Medicao de agua individualizada.

Torneiras com temporizador nas areas comuns.

Infraestrutura para ponto de recarga
de bicicleta elétrica.

“Todos os itens serao entregues conforme Memorial Descritivo.

Infraestrutura para ponto de recarga
de carro elétrico.

Irrigacao automatizada.

Sensores de presenca para iluminacao
e/ou temporizador nas areas comuns.

Vestiario para funcionarios das unidades.
Ar-condicionado nas areas comuns.

Elevadores com eficiéncia energética
(drive regenerativo).

Fachada 100% revestida.
Vagas para visitantes.

Gerador para iluminacao de emergéncia,
elevadores, bombas, guaritas e portoes
de acesso de veiculos.

- Servico de recebimento de volumes

e correspondéncia.

+ Espaco para recepcao de encomendas.

+ Acesso direto ao Lagoon Park.



“CNICA

AREA DO TERRENO
8.440.,21 m?

N° DE TORRES
O3

DESCRICAO
2 SUBSOLOS + TERREO +

15 PAVIMENTOS TIPO + COBERTURA

N° UNIDADES
304, SENDO 300 UNIDADES TIPO
E 4 COBERTURAS LINEARES

PROJETO DE ARQUITETURA
FEU ARQUITETURA

PROJETO DE PAISAGISMO
BENEDITO ABBUD ARQUITETURA
PAISAGISTICA

PROJETO DE DECORACAO
CAROL MILUZZI

TORRE BE LAKE E TORRE BE PARK

2 SUITES TIPO:
74.44 M2 - FINAIS 01, 03, 04 E 06

2 SUITES 15° PAVIMENTO:
78,99 M? - FINAIS 01, 03, 04 E 06

3 SUITES:
108,16 M2 - FINAIS 02 E 05

COBERTURAS 2 SUITES:
269,37 M? - FINAIS O1 E 02

TORRE BE RESERVE

2 SUITES TIPO:
74.43 M2 - FINAIS 01, 04, 05 E 08

2 SUITES 15° PAVIMENTO:
78,99 M? - FINAIS 01, 04, O5 E 08

3 SUITES:
05,82 M2 - FINAIS 02, 03, 06 E 07

N° UNIDADES/PAVIMENTO

6 NA TORRE BE LAKE
6 NA TORRE BE PARK
8 NA TORRE BE RESERVE

N° DE ELEVADORES
3 ELEVADORES POR BLOCO

N° VAGAS
- 2 SUITES: 2 VAGAS, SENDO 1 PRESA

- 3 SUITES: 2 VAGAS
- COBERTURA: 4 VAGAS, SENDO 2 PRESAS
- TOTAL DE VAGAS: 623

+ VAGAS DE VISITANTES: 61



MEMORIAL DESCRITIVO

I. ESPECIFICACOES GERAIS
1. PAISAGISMO

O paisagismo do empreendimento sera executado em
conformidade com o projeto especifico, e sera implementado
nas areas do pavimento térreo abaixo descritas:

Calcadas;

Jardineiras e Jardins;

Playground;

Complexo de piscinas;

Bar da piscina;

Churrasqueira Gourmet;

Lounge coberto;

Lounge Festas;

Lounge Jogos/Espaco Teen;

Areas cobertas abertas sob a projecao das torres (pilotis);

Acesso de veiculos, acesso de pedestres, vias internas,

area de estacionamento e circulacoes descobertas.

2. DECORACAO
As areas de lazer de uso comum, abaixo descritas, serao
decoradas e equipadas com base em projeto especifico de
decoracao para o empreendimento:
Fitness, Salao de Festas, Brinquedoteca, Coworking, Repouso
da Sauna/Massagem, Espaco Gourmet, Salao de Jogos/Teen

e Lobby das torres.

3. COMUNICAGAO VISUAL
Sera elaborada a comunicacao visual das areas comuns
com base em um projeto especifico, contratado para o

empreendimento.

4. ESTRUTURA E VEDAGOES
O sistema estrutural sera em concreto armado (vigas, pilares e
lajes) conforme projeto especifico.
As vedacoes externas e internas serao executadas com bloco

de concreto ou bloco ceramico, a criterio da Incorporadora.

5. FACHADAS
Serao executadas conforme detalhes do projeto especifico,
sendo uma composicao de ceramica e/ou granito jateado
ou escovado e/ou pintura acrilica texturizada (a critério da

Incorporadora).

6. FORROS
Os forros (onde houver) serao executados em gesso e serao
entregues acabados com pintura latex ou acrilica, a criterio da

Incorporadora, ou em PVC nos ambientes previstos.

7. IMPERMEABILIZACOES

As impermeabilizacoes, a cargo de empresa especializada,

serao feitas com necessidade técnica, conforme projeto

especifico.

8. ESQUADRIAS EM ALUMINIO E VIDROS

As esquadrias serao executadas em perfis de aluminio com

pintura eletrostatica a po em cor conforme projeto especifico.

Serao instalados vidros lisos e/ou fantasia e/ou miniboreal
e/ou jateado e/ou temperados e/ou laminados e/ou

refletivos com espessuras compativeis aos vaos.

9. ESQUADRIAS EM MADEIRA E FERRAGENS
As folhas, batentes e guarnicdes das portas serao lisos,
do tipo porta pronta branca, padrao Pormade ou similar, a
critério da Incorporadora.
As ferragens serao padrao Pormade, La Fonte ou similar, a

critério da Incorporadora.

10.INSTALACOES ELETRICAS
As instalagcoes serao executadas conforme projeto especifico
e segundo as posturas das concessionarias de servico
publico. O projeto sera desenvolvido para instalacao, por
parte da concessionaria de energia, de um medidor Unico
para atendimento do consumo de energia das areas comuns
e medidores individuais para as unidades autbnomas, a
serem solicitados pelos adquirentes.
Placas, interruptores e tomadas serao do padrao Nereya, Pial
Legrand, ou ABB ou Luminex ou Iriel ou Siemens ou similar, a
critério da Incorporadora.
Sera entregue fechadura biométrica nos apartamentos.
Serao entregues tomadas USB nos quartos dos
apartamentos.
Sera entregue infraestrutura para futura instalacao de wi-fi
no Fitness, Salao de Festas, Brinquedoteca, Coworking,
Repouso da Sauna, Espaco Gourmet e Salao de Jogos/Teen.
Serao entregues no subsolo, vagas com infraestrutura para
ponto de recarga de carro elétrico. A aquisicao e instalacao
dos equipamentos ficara a cargo do condominio.
Serao entregues nos bicicletarios infraestrutura para ponto
de recarga de bicicleta elétrica. A aquisicao e instalacao dos

equipamentos ficara a cargo do condominio.

11. ILUMINACAO
Serao entregues as luminarias das areas comuns e das

varandas/terracos das unidades auténomas.

12. ELEVADORES
Em cada torre serao instalados 3 (trés) elevadores da
marca Otis ou Atlas-Schindler ou Thyssen ou Hyundai ou
Mitsubishi ou similar, a criterio da Incorporadora. Interligarao

0 2° subsolo as coberturas das torres, sendo dotados

de comando automatico com capacidade e velocidade
adequadas ao trafego da edificacao, em conformidade com
as normas tecnicas.

Os elevadores nao terao casa de maquinas.

13. INSTALACOES HIDRAULICAS
As instalacoes hidraulicas serao executadas conforme
projeto especifico, atendendo as exigéncias municipais das
concessionarias de servico publico.
Serao entregues os medidores para medicao individualizada
de agua.
A distribuicao das instalacoes hidraulicas sera executada
externamente as paredes, utilizando o sistema PEX.
As prumadas hidraulicas (tubulacoes verticais), localizadas
nos boxes dos banhos, serao acessadas atraves de peca
removivel de porcelanato. Na cozinha/area de servico e
banho de servico (apartamentos de cobertura), as prumadas
serao acessadas por peca unica em painel de ABS-Acrilico
ou fibra de vidro ou MDF, a critério da Incorporadora. Os
registros para fechamento de circuitos destas prumadas
serao em modelo bruto, inseridos dentro dos shafts
visitaveis, exceto no banho de servico.
As carenagens (pecas salientes removiveis de recobrimento
das tubulacdées aparentes de agua e esgoto), sob as
bancadas, serao em painel de ABS-Acrilico, fibra de vidro,
porcelanato ou MDF, a critéerio da Incorporadora.
Os sifoes, com excecao do lavabo, serao flexiveis.
As lougas serao da marca Deca ou Incepa ou Celite ou Ideal
Standart ou similar, a critério da Incorporadora.
As bacias sanitarias serao do tipo com caixa acoplada e sistema
de descarga com dual flux (acionamento de 3 ou 6 litros).
Os metais serao da marca Deca ou Fabrimar ou Docol ou

similar, a critério da Incorporadora.

14. INSTALACOES DE GAS
As instalacoes de gas serao executadas conforme projeto
especifico, atendendo as exigéncias municipais das
concessionarias de servicos.
Conforme norma e projeto especifico de instalacoes de
gas, serao deixadas ventilacoes permanentes (na forma de
venezianas ventiladas) inferiores e superiores e chaminé de

exaustao nas fachadas das unidades.

15. AQUECIMENTO DE AGUA DAS UNIDADES AUTONOMAS
Nas unidades autonomas sera entregue infraestrutura
para instalacao de aquecedor de passagem a gas, para
o atendimento dos pontos de chuveiros, lavatorios dos
banheiros e bancada da cozinha, exceto lavabo e banho de

servico (onde houver).

16. PISCINAS
Sera entregue sistema de climatizacao das piscinas com preparacao
para instalacao de sistema de aquecimento, que devera ser adquirido

pelo condominio. No caso das coberturas, fica a cargo do proprietario.

17. AR-CONDICIONADO
As unidades autonomas serao entregues com infraestrutura (drenos,
carga eletrica e tubulacao frigorigena) dimensionada para a instalacao
de um sistema de ar-condicionado do tipo Split, visando condicionar a
sala e os quartos. A aquisicao dos equipamentos, além da contratacao
de sua instalacao e execucao das obras civis vinculadas a instalacao,
serao de responsabilidade dos adquirentes.
Serao entregues instalados sistemas de ar-condicionado tipo Split
na Portaria (Guarita), Espera da portaria (Guarita), Salao de Festas,
Fitness, Coworking, Brinquedoteca, Espaco Gourmet, Salao de Jogos/

Teen, Lobby das torres e Sala de Massagem.

18. EXAUSTAO
Sera instalado um sistema de exaustao mecanica para renovacgao de
ar dos banheiros e lavabos enclausurados (sem ventilacao natural)
das unidades autonomas e das areas comuns, de acordo com projeto

especifico.

19. TV POR ASSINATURA
Sera entregue nas areas comuns e nas unidades autbnomas
infraestrutura (tubulacao seca) para futura instalacao de TV por

assinatura.

20.SISTEMA DE TELEFONIA
Sera executada a infraestrutura composta por eletrodutos visando a
instalacao de um sistema de telefonia, distribuido conforme projeto

especifico.

21. SISTEMA DE COMUNICACAO INTERNA
Sera instalado um sistema de comunicacao interna tipo interfone, que
possibilitara a comunicacao entre as unidades autdnomas e as areas

sociais e de apoio do condominio.

22.SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
O empreendimento sera dotado de sistema de protecao contra

descargas atmosféricas, executado conforme normas tecnicas.

23.EQUIPAMENTOS DE COMBATE A INCENDIO
Serao instalados os equipamentos necessarios ao combate e
prevengao a incéndios, conforme projeto aprovado no Corpo de

Bombeiros do Rio de Janeiro.

24.SISTEMA DE SEGURANCA
O empreendimento contara com guarita com eclusa para pedestres
e fechamento periféerico do terreno com muros e/ou gradis, a critério

da Incorporadora, conforme detalhes do projeto.
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Sera executada infraestrutura para sistema de circuito
fechado de TV (CFTV), previsao de cameras localizadas em
pontos estrategicos, demarcados de acordo com o projeto
de instalacoes eletricas, e controle na guarita.

Sera instalada e entregue em funcionamento a automacgao
dos portoes de acesso as garagens e portao de acesso de
pedestres.

Sera entregue infraestrutura para sistema de seguranca perimetral

com sensores de infravermelho, com controle na guarita.

25.GERADOR
Sera entregue grupo gerador para atendimento da
iluminacao de emergéncia, sistema de pressurizacao da
escada de seguranca, elevadores, bombas, guarita e portdes

de acesso de veiculos.

Il. ESPECIFICAGAO DE ACABAMENTOS DAS AREAS
COMUNS

A. TERREO - AREAS EXTERNAS

1. Calcada
Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes do

projeto de paisagismo.

2. Acesso de Pedestres e Circulagcoes Descobertas
Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes do

projeto de paisagismo.

3. Acessos Veiculos
Execucao: de acordo com detalhes e especificacdoes do

projeto de paisagismo.

4. Areas de Estacionamento e Vias Internas
Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes do

projeto de paisagismo.

5. Areas Permeaveis
Execucao: de acordo com detalhes e especificacdoes do

projeto de paisagismo.

6. Complexo de Piscinas e Bar da Piscina
Execucao: de acordo com detalhes e especificacdes do

projeto de paisagismo.

7. Playground
Execucao: de acordo com detalhes e especificacdoes do

projeto de paisagismo.

8. Lounge Salao de Festas / Lounge Coberto / Lounge
Jogos (Teen) / Churrasqueira Gourmet
Execucao: de acordo com detalhes e especificacdes do

projeto de paisagismo.

9. Portaria (Guarita)

Piso: ceramica e/ou porcelanato, a critério da Incorporadora.
Paredes: pintura latex sobre rodape.

Teto: pintura latex sobre forro de gesso ou gesso liso ou forro

de PVC, a critério da Incorporadora.

10. Lavabo da Guarita

Piso: ceramica e/ou porcelanato, a critério da Incorporadora.
Paredes: pintura acrilica sobre rodapé e/ou ceramica,

a critério da Incorporadora.

Teto: pintura latex sobre forro de gesso ou gesso liso ou forro
de PVC, a critério da Incorporadora.

Aparelhos: lavatorio de louca com torneira e bacia com caixa

acoplada.

11- Espera da Portaria
Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes

do projeto de decoracao.
B. TERREO - AREAS INTERNAS

1. Lobby / Halls de Elevadores

Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes

do projeto de decoracao.

2. Fitness

Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes

do projeto de decoracao.

3. Salao de Festas

Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes

do projeto de decoracao.

4. Copa do Salao de Festas

Piso: ceramica e/ou porcelanato, a criterio da Incorporadora.
Paredes: pintura acrilica e/ou ceramica e/ou azulejo,

a criterio da Incorporadora.

Teto: pintura latex sobre forro de gesso ou gesso liso ou forro
de PVC, a critério da Incorporadora.

Bancada copa: granito polido com bojo inox e torneira articulada.

5. Brinquedoteca
Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes do

projeto de decoracao.

6. Coworking
Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes

do projeto de decoracao.

7. Repouso da Sauna e Massagem
Execucao: de acordo com detalhes e especificacoes

do projeto de decoracao.

6. Sauna Umida, Sauna Seca e Ducha

Execucao: de acordo com projeto especifico.

7. Gourmet
Execucao: de acordo com detalhes e especificacdoes do

projeto de decoracao.

8. Salao de Jogos / Teen
Execucao: de acordo com detalhes e especificacdes do

projeto de decoragao.

9. Areas Cobertas Abertas sob a Projecao das Torres
(pilotis)
Execucao: de acordo com detalhes e especificacdes do

projeto de paisagismo.

10. Lavabos

Piso: ceramica e/ou porcelanato, a criterio da Incorporadora.

Paredes: pintura acrilica sobre rodape.
Teto: forro em gesso com pintura latex.
Aparelhos: lavatorio de louga com torneira ou bancada
em granito com cuba de louca e torneira, a criterio da

Incorporadora, bacia com caixa acoplada.

11. WC PNE (Portadores de Necessidades Especiais)

Piso: ceramica e/ou porcelanato, a criterio da Incorporadora.

Paredes: pintura acrilica sobre rodape.

Teto: forro em gesso com pintura latex.

Aparelhos: bacia com caixa acoplada, lavatorio de louga com

torneira e barras de apoio.

12. Escadas de Seguranca

Piso: concreto pintado.

Paredes: pintura latex sobre bloco aparente ou sobre reboco.

Teto: pintura latex aplicada diretamente sobre laje ou
concreto aparente.

Corrimao/guarda corpo: metalico com pintura.
C. SUBSOLOS

1. Halls dos Elevadores

Piso: ceramica ou porcelanato, a critério da Incorporadora.
Paredes: pintura latex.

Teto: pintura ou caiacao aplicada diretamente sobre laje ou
concreto aparente ou pintura latex sobre forro de gesso ou

forro de PVC, a critério da Incorporadora.

2. Escadas de Seguranca

Piso: concreto pintado.

Paredes: pintura latex sobre bloco aparente ou sobre reboco.

Teto: pintura latex aplicada diretamente sobre laje ou
concreto aparente,

Corrimao/guarda-corpo: metalico com pintura.

3. Areas de Estacionamento e Circulacao

Piso: cimentado com acabamento liso com pintura
demarcatoria nas vagas e cimentado com acabamento liso
na circulacao.

Paredes: pintura latex com faixa de sinalizacao sobre bloco
aparente e/ou sobre reboco, a criterio da Incorporadora.
Teto: pintura ou caiacao aplicada diretamente sobre laje ou

concreto aparente, a critério da Incorporadora.

4. Comodo de Lixo

Piso: ceramica.

Parede: azulejo e/ou ceramica, a criterio da Incorporadora.
Teto: pintura ou caiacao aplicada diretamente sobre

laje ou concreto aparente ou forro de PVC, a critério da

Incorporadora.
5. Depositos e Bicicletarios

Piso: cimentado e/ou concreto e/ou ceramica, a criterio
da Incorporadora.

Parede: pintura latex sobre bloco aparente e/ou tela
metalica, a critério da Incorporadora.

Teto: pintura ou caiagcao aplicada diretamente sobre laje

ou concreto aparente, a critério da Incorporadora.

6. Areas Técnicas

Piso: cimentado liso e/ou concreto, a critério da
Incorporadora.

Parede: pintura latex sobre bloco aparente e/ou sobre
reboco, a critério da Incorporadora.

Teto: pintura ou caiagao aplicada diretamente sobre laje

ou concreto aparente, a critério da Incorporadora.

7. Refeitorio / Vestiarios Masculino e Feminino

Piso: ceramica.

Parede: azulejo e/ou ceramica e/ou pintura latex, a critério
da Incorporadora.

Teto: pintura latex sobre forro de gesso ou forro de PVC,

a criterio da Incorporadora.

Aparelhos: bacia com caixa acoplada, bancada em granito
com cuba de louca ou lavatorio de loucga (a critério da

Incorporadora), torneira.
D. PAVIMENTOS TIPO, 15° PAVIMENTO E COBERTURA

1. Circulacao/Hall Social e de Servico
Piso: Porcelanato.
Paredes: pintura latex sobre rodape.

Teto: forro em gesso com pintura latex.
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2. Escadas de Seguranca

Piso: concreto pintado.

Paredes: pintura latex sobre bloco aparente ou sobre reboco.
Teto: pintura latex aplicada diretamente sobre laje ou
concreto aparente.

Corrimao/guarda corpo: metalico com pintura.

3. Local para Lixo

Piso: ceramica e/ou porcelanato, a critério da Incorporadora.
Paredes: ceramica e/ou azulejo, a criterio da Incorporadora.
Teto: pintura latex ou forro de gesso ou de PVC, a critério da

Incorporadora.
E. TELHADO

1. Terraco de Servico Descoberto
Piso: cimentado e/ou concreto e/ou ceramica, a critério
da Incorporadora.

Paredes: pintura acrilica.

2. Areas Técnicas

Piso: cimentado liso e/ou concreto, a criterio

da Incorporadora.

Parede: pintura latex sobre bloco aparente e/ou sobre
reboco, a critério da Incorporadora.

Teto: pintura ou caiacao aplicada diretamente sobre laje

Oou concreto aparente, a critério da Incorporadora.

I1l. ESPECIFICACAO DE ACABAMENTOS E
EQUIPAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS

A. APARTAMENTOS 2 QUARTOS - PAVIMENTOS TIPO
E 15° PAVIMENTO

1. Sala e Circulacao

Piso e rodapé: piso em porcelanato natural 90x90cm, rodapée
em porcelanato do piso ou MDF ou poliestireno (a critéerio da
Incorporadora).

Parede: emassada com pintura latex.

Teto: emassado com pintura latex na sala e forro de gesso

com pintura latex na circulacao.
2. Suites

Piso: vinilico ou porcelanato, a critério da Incorporadora.
Rodapé: em MDF ou poliestireno, a critério da Incorporadora.
Parede: emassada com pintura latex.

Teto: emassado com pintura latex.

Exclusoes: armarios.

3. Banhos suites
Piso e rodapé: porcelanato natural 60x60cm.

Parede: porcelanato nas paredes do box pintura acrilica

sobre rodapé nas demais paredes.

Teto: forro de gesso com pintura acrilica.

Aparelhos: bancada em granito ou marmore (a critério da
Incorporadora) com cuba de louca e misturador, bacia de
louca com caixa acoplada, ducha higiénica com agua fria.
Exclusoes: espelhos, box dos banhos, acessorios, armarios

e chuveiros.

4. Lavabo

Piso e rodapé: porcelanato natural 90x90cm no piso; rodapée
em porcelanato do piso ou MDF ou poliestireno (a criterio
da Incorporadora).

Parede: pintura latex ou textura, a critério da Incorporadora.
Teto: forro de gesso com pintura latex.

Aparelhos: bancada em granito ou marmore (a critério da
Incorporadora) com cuba de louca e torneira, bacia de louca
com caixa acoplada, ducha higiénica com agua fria.

Exclusoes: espelhos e acessorios.

5. Varandas da Sala e da Suite

Piso: porcelanato natural.

Paredes: revestimento da fachada.

Teto: forro de gesso com pintura acrilica.

Na varanda da sala serao fornecidos pontos de agua fria
e esgoto dentro do shaft e/ou parede e ponto de energia
e de TV, possibilitando instalacao de ambiente gourmet.

Exclusdes: bancadas, armarios e equipamentos.

6. Cozinha e Area de Servico

Piso: porcelanato natural 90x90cm.

Parede: laminado melaminico texturizado e/ou azulejos e/ou
pintura acrilica sobre rodape, a critério da Incorporadora.
Teto: forro de gesso com pintura latex.

Bancada cozinha: granito polido com bojo inox e misturador
articulado.

Tanque: de louca.

Exclusdes: armarios e equipamentos.

B. APARTAMENTOS 3 QUARTOS - PAVIMENTOS TIPO
E 15° PAVIMENTO

1. Sala e Circulacao (somente circulacao dos apartamentos
dos blocos 06)

Piso e rodapé: piso em porcelanato natural 90x90cm, rodapée
em porcelanato do piso ou MDF ou poliestireno (a criterio da
Incorporadora).

Parede: emassada com pintura latex.

Teto: emassado com pintura latex.

2. Suites, Semissuites e Circulacao (somente circulacao dos
apartamentos dos blocos 04 e 05)

Piso: vinilico ou porcelanato, a criterio da Incorporadora.
Rodapé: em MDF ou poliestireno ou porcelanato, a criterio da
Incorporadora.

Parede: emassada com pintura latex.

Teto: emassado com pintura latex nas suites e semissuites e
forro de gesso com pintura latex na circulagao.

Exclusoes: armarios.

3. Banhos suites e Semissuites e Toucador das Semissuites
Piso e rodapé: porcelanato natural 60x60cm.

Parede: porcelanato nas paredes do box, pintura acrilica
sobre rodapé nas demais paredes dos banhos; emassada
com pintura latex sobre rodapé no toucador.

Teto: forro de gesso com pintura acrilica nos banhos e forro
de gesso com pintura latex no toucador.

Aparelhos: bancada em granito ou marmore (a critério da
Incorporadora) com cuba de louca e misturador, bacia de
louca com caixa acoplada, ducha higiénica com agua fria.
Exclusoes: espelhos, box dos banhos, acessorios, armarios

e chuveiros.

4. Lavabo

Piso e rodape: porcelanato natural 90x90cm; rodape em
porcelanato do piso ou MDF ou poliestireno (a critério da
Incorporadora).

Parede: pintura latex ou textura, a critério da Incorporadora.
Teto: forro de gesso com pintura latex.

Aparelhos: bancada em granito ou marmore (a critério da
Incorporadora) com cuba de louga e torneira, bacia de louca
com caixa acoplada, ducha higiénica com agua fria.

Exclusoes: espelhos e acessorios.

4. Varandas da Sala e da Suite

Piso: porcelanato natural.

Paredes: revestimento da fachada.

Teto: forro de gesso com pintura acrilica.

Na varanda da sala serao fornecidos pontos de agua fria e
esgoto dentro do shaft e/ou parede e ponto de energia e de
TV, possibilitando instalacao de ambiente gourmet.

Exclusoes: bancadas, armarios e equipamentos.

5. Cozinha e Area de Servico

Piso: porcelanato natural 90x90cm.

Parede: laminado melaminico texturizado e/ou azulejos e/ou
pintura acrilica sobre rodape, a critério da Incorporadora.
Teto: forro de gesso com pintura latex.

Bancada cozinha: granito polido com bojo inox e misturador

articulado.

Tanque: de louga.

Exclusdes: armarios e equipamentos.
C. APARTAMENTOS COBERTURA (BLOCOS 4 E 5)

1. Sala e Circulacao

Piso e rodapé: piso em porcelanato natural 90x90cm, rodapé
em porcelanato do piso ou MDF ou poliestireno (a criterio da
Incorporadora).

Parede: emassada com pintura latex.

Teto: emassado com pintura latex na sala e forro de gesso

com pintura latex na circulacao.

2. Suites

Piso: vinilico ou porcelanato, a critério da Incorporadora.
Rodapée: em MDF ou poliestireno, a critério da Incorporadora.
Parede: emassada com pintura latex.

Teto: emassado com pintura latex.

Exclusoes: armarios.

3. Banhos suites

Piso e rodapé: porcelanato 60x60cm.

Parede: porcelanato e/ou azulejos (a criterio da
Incorporadora) nas paredes do box, pintura acrilica sobre
rodape nas demais paredes.

Teto: forro de gesso com pintura acrilica.

Aparelhos: bancada em granito ou marmore (a critério da
Incorporadora) com cuba de louca e misturador, bacia de
louca com caixa acoplada, ducha higiénica com agua fria.
Exclusdes: espelhos, box dos banhos, acessorios, armarios e

chuveiros.

4. Lavabo

Piso e rodapé: porcelanato 90x90cm com acabamento
natural no piso; rodapé em porcelanato do piso ou MDF ou
poliestireno (a critério da Incorporadora).

Parede: pintura latex ou textura, a critério da Incorporadora.
Teto: forro de gesso com pintura latex

Aparelhos: bancada em granito ou marmore (a critério da
Incorporadora) com cuba de louca e torneira, bacia de louca
com caixa acoplada, ducha higiénica com agua fria.

Exclusoes: espelhos e acessorios.

5. Cozinha e Area de Servico

Piso: porcelanato com acabamento natural.

Parede: laminado melaminico texturizado e/ou azulejos e/ou
pintura acrilica sobre rodapé, a critério da Incorporadora.
Teto: forro de gesso com pintura latex.

Bancada cozinha: granito polido com bojo inox e misturador

articulado.
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Tanque: de louca.

Exclusdes: armarios e equipamentos.

6. Banho servico

Piso: porcelanato com acabamento natural.

Parede: azulejos.

Teto: forro de PVC ou forro de gesso com pintura acrilica.
Porta e marco: em aluminio com pintura eletrostatica

(a criterio da Incorporadora) com veneziana.

Exclusdes: box, armarios, chuveiro e acessorios.

7. Terracos Descobertos e Deck

Piso: porcelanato antiderrapante.

Piscina: revestimento ceramico

Paredes: conforme projeto especifico de fachada.

Aparelhos: bancada em granito com bojo inox e torneira.

Observacgoes (todos os apartamentos):

Nos ambientes onde houver estrutura, tubulacoes
hidraulicas, frigorigenas e/ou de exaustao mecanica
aparentes, podera ser utilizado forro ou sanca de gesso,

a critério da Incorporadora.
IV. CONSUMO RACIONAL DOS RECURSOS NATURAIS

- Dispositivos Economizadores de Agua nas Unidades
Auténomas

Nas unidades autonomas serao entregues bacias sanitarias
com caixa acoplada e sistema de descarga com dual

flux (acionamento de 3 ou 6 litros), e arejadores de vazao

constante para os misturadores dos banhos.

. Dispositivos Economizadores de Agua nas Areas Comuns
Nas areas comuns serao entregues bacias sanitarias com
caixa acoplada e sistema de descarga com dual flux
(acionamento de 3 ou 6 litros), torneiras com fechamento
automatico (temporizadores), arejadores de vazao constante

para as torneiras, e chuveiros com restritores de vazao.

. Dispositivos Economizadores de Energia nas Areas
Comuns

Nas areas comuns serao utilizadas luminarias e lampadas
eficientes, como por exemplo, LEDs e lampadas

fluorescentes.

. Previsao de Medicao Individualizada de Gas para as
Unidades Auténomas

Sera entregue ao condominio a infraestrutura para instalagao
de medidores individuais de gas, a serem instalados
posteriormente pela concessionaria mediante solicitacao

do usuario, permitindo ao mesmo fazer a gestao e o rateio

proporcional ao consumo de cada apartamento. A leitura da

medicao podera ser visual ou remota, por meio de sistema
eletronico. A aquisicao e a instalacao dos medidores ficarao

por conta do condominio.

. Medicdo Individualizada de Agua para as Unidades
Auténomas
Serao entregues os medidores para medicao individualizada

de agua.
V. CONSIDERACOES FINAIS

1. Os materiais a serem aplicados no empreendimento serao
de reconhecida qualidade e adquiridos de fornecedores
tradicionais no mercado. As padronagens serao definidas
a fim de se obter harmonia e bom gosto na caracterizacao
da unidade ou das areas comuns. A Incorporadora nao se
responsabiliza por possiveis diferencas nas tonalidades
e/ou alteracdes de pigmentacao e granulometria dos
azulejos, ceramicas, porcelanatos, pedras e madeiras
decorrentes dos processos de extracao, fabricacao ou
beneficiamento dos materiais. O eventual aparecimento
ao longo do tempo de coloracao diferente do original nos
marmores, granitos ou outras pedras naturais aplicadas na
obra é considerado como processo natural e caracteristico

desse tipo de material.

2. Fica reservado a Incorporadora o direito de fazer alteracoes
nas especificacoes estabelecidas, desde que mantida a

qualidade dos produtos e/ou servicos, sempre que:

- Houver dificuldade na aquisicao e/ou contratacao dos

produtos e/ou servicos especificados;

- Houver a possibilidade de utilizacao de produtos e/ou
servicos resultantes de novos lancamentos e/ou inovacoes
tecnologicas, de qualidade igual ou superior a dos materiais

especificados;

- Necessitar atender as exigéncias dos diversos 6rgaos do
poder publico ou exigéncias das concessionarias de servicos

publicos.

- Necessitar solucionar problemas tecnicos especificos,

eventualmente ocorridos durante a execucao da obra.

3. Nos casos em que este Memorial Descritivo apresentar
mais de uma alternativa de acabamentos (onde constar as
expressoes ‘e/ou” e ‘ou’), a escolha do acabamento a ser

adotado € exclusiva da Incorporadora.

4. Os acabamentos deste memorial sao pactuados pelas
partes e prevalecem sobre quaisquer outras especificacoes

adotadas, tais como: materiais expostos no apartamento

decorado montado no stand de vendas do empreendimento,

memorial de incorporacao, projeto de prefeitura, imagens etc.

5. Os layouts, mobiliarios, cores, paginacoes de acabamentos
e vegetacao, apresentados nas imagens de vendas para as
areas comuns do empreendimento sao ilustrativos.

A construtora reserva-se o direito de atualizar a estetica

de decoracao e paisagismo desses ambientes.

6. O empreendimento sera entregue com a vegetacao
implantada por meio de mudas. A reproducao das
vegetacoes das partes comuns apresentadas nos desenhos,
artes, perspectivas, plantas humanizadas ou constantes

no folder, material publicitario, outdoors, anuncios ou
qualquer outra forma de veiculagao, bem como na maquete,

representam artisticamente a fase adulta das espécies.

7. Eventuais alternativas de plantas arquitetonicas
apresentadas em todo e qualquer material publicitario do
empreendimento, bem como as eventuais modificacoes
solicitadas pelos senhores adquirentes, que impliquem na
retirada de alvenarias em relacao a planta-padrao poderao
resultar na exposicao de vigas e sancas dentro

dos ambientes.

8. Os materiais de acabamento utilizados no(s)
apartamento(s) modelo(s) e/ou decorado(s), bem como as
sugestoes de decoracao, sao meramente ilustrativos e nao
fazem parte do Contrato de Compra e Venda. Enquadram-se
nesse critério os revestimentos de piso e paredes, tampos

e bancadas, loucas, metais, luminarias, pinturas, forros,
molduras, tabicas e sancas de gesso, bem como todos os

moveis, objetos de decoracao, iluminacao etc.

9. Os caixilhos (portas e janelas) dos ambientes sociais
poderao sofrer ajustes nas dimensoes quando da elaboracao

dos projetos.

10. Para viabilizar a implantacao da distribuicao das
tubulacoes hidraulicas e de exaustao mecanica dos
banheiros e eventualmente ar-condicionado do apartamento,
poderao ser criadas algumas sancas de gesso ou rebaixados

alguns forros de gesso.

11. As instalacoes eletricas do apartamento preveem pontos
de tomada com voltagens definidas para a utilizacao de

equipamentos e maquinarios comuns e padronizados.

12. As superficies com acabamento em pintura latex e/ou
acrilica das areas comuns e privativas poderao apresentar

pequenas ondulacoes inerentes ao processo construtivo.

13. Os pisos das areas dos boxes dos banheiros serao
entregues com caimento em direcao ao ralo. Os pisos das
varandas terao caimento atenuado em direcao ao ralo. Todos

0s demais pisos internos serao nivelados.

14. As unidades serao entregues limpas. As ceramicas,
pisos e vidros serao lavados, livres de residuos e sujeiras
provenientes da construcao, podendo deixar forracoes

ou revestimentos que protejam piso e outros materiais de
acabamento. A limpeza fina ficara a cargo dos proprietarios

das unidades.

15. A configuracao e os niveis da implantacao do
empreendimento estao sujeitos a alteracdes decorrentes
de exigéncias tecnicas e estruturais, ao atendimento das
posturas municipais, concessionarias e condicées do

entorno.

16. A aquisicao e instalacao dos equipamentos e
acabamentos que nao constarem expressamente desta
especificacao, deverao ser de responsabilidade dos

adquirentes das unidades.

17. Nao sera permitido aos adquirentes visitas a obra, a nao
Ser nos casos excepcionais, mediante autorizagao escrita

da Construtora e com hora marcada com, pelo menos,

duas semanas de antecedéncia, sempre na presenca do
engenheiro da obra. Estas autorizagdes, em hipotese alguma,
serao concedidas durante os 9o (noventa) dias anteriores a

data da entrega da obra.

18. As responsabilidades da Construtora/Incorporadora
quanto as especificacoes, servicos e materiais sao
complementadas no ‘“Termo de Garantia" € no ‘Instrumento
Particular de Venda e Compra’, que devem ser atentamente

lidos juntamente com este memorial.



IMAGENS ILUSTRATIVAS




CANOPUS. 50 ANOS CUMPRINDO

COMPROMISSOS.

Desde 1971 construindo a sua histéria com qualidade,
solidez, confiabilidade e respeito ao cliente. Esses
sao valores dos quais nao abrimos mao ao longo
desse tempo em que atuamos no setor de
incorporacao, construcao e vendas de imoveis
residenciais e comerciais. Atraves de setores e
equipes multidisciplinares, somos capazes de

exercer com exceléncia nosso papel.

- Desde 2002 com certificado PBQP-H Nivel A
e ISO 9001:2008 pela BVQIi, uma das empresas

de certificacao mais rigorosas do mundo.

- Em 2012, o Banco Mundial, atraves de dois fundos

privados, tornou-se socio da Canopus Holding.

- Em 2014, foi a primeira empresa brasileira a receber
o certificado EDGE (Excellence in Design for
Greater Efficiencies) de construcao sustentavel, do

International Finance Corporation (IFC).

- Com o conceito “Linha Eficiente: condominio menor”,
a Canopus utiliza modernas tecnologias que
reduzem as despesas de condominio e propiciam

maior conforto ao morador.

MAIS DE

1,6

MILHAO DE m2 CONSTRUIDOS

MAIS DE

25

MIL UNIDADES RESIDENCIAIS
E COMERCIAIS ENTREGUES

EMPREENDIMENTOS EM

NGO

ESTADOS BRASILEIROS
E NO DISTRITO FEDERAL

€ canopus
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REALIZACAO E DESENVOLVIMENTO URBANO: INCORPORACAO, CONSTRUQAO E VENDAS:
CARVALHO ’
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Construtora Canopus Rio Ltda., Avenida das Américas, 3500, BI 6 - Grupo 501, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ — CEP 22.640-102 — CNPJ: 04.618.511/0001-22. Arquiteto responsavel: Francisco Alexandre Feu Rosa — CAU: A79774. Memorial de Incorporacao registrado em 08/11/2021, sob 0 n° de matricula 392373 R.21
do 9° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca da Capital — RJ. Todas as imagens e perspectivas sdo meramente ilustrativas. Materiais, acabamentos, revestimentos, infraestrutura para ar-condicionado serdo entregues conforme Memorial Descritivo do empreendimento. Os méveis e utensilios s@o sugestéo de decoragéo e
ndo fazem parte do contrato de compra e venda. Medidas dos apartamentos sdo de eixo a eixo. A vegetacao exposta ¢ meramente ilustrativa, apresenta o porte adulto de referéncia e sera entregue de acordo com o projeto paisagistico, podendo apresentar diferencas de tamanho e porte. Demais informagoes estdo disponiveis
no plantdo de vendas. Intermediacdo: BSJ Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: Av. Jodo Cabral de Mello Neto, 610 — Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ — CEP 22775-057 — Tel: (21) 2070-6100 — CRECI J: 7639, CNPJ: 28.962.798/0001-30. PTM Consultoria Imobiliaria Ltda., CNPJ: 44.912.8211/0001- 70 - Avenida das
Américas, n° 03434, bloco 01, 6° andar, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ - CEP: 22.640-102, CRECI RJ: 009272/0. Material preliminar desenvolvido para pesquisa de mercado, sujeito a alteracdo sem aviso prévio.
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